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LEI COMPLEMENTAR N¢ 87, DE 18 DE JUNHO 2019
(Vide Lei n°®3620/2023, Lei n° 3597/2023, Lei n®3591/2023, Lei n° 3590/2023, Lei
n® 3589/2023, Lei n® 3588/2023, Lei n® 3530/2022)
(Regulamentada pelo Decreto n® 1132/2019)
(Regulamentada pelo Decreto n® 1382/2021)

Institui a regularizacao fundiaria urbana
de que trata a Lei Federal n? 13.465 de
11 de julho de 2017 - REURB no
Municipio de Presidente Olegario e da
outras providéncias.

Autoria: Vereador Pedro Osvando de Castro A Camara Municipal de Presidente Olegario,
Estado de Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal aprovou e eu,
promulgo a seguinte:

I Ficam instituidas normas e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria
Urbana - REURB no municipio de Presidente Olegario/MG, a qual abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao dos nucleos urbanos informais
ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, de acordo com 0s critérios
contidos nesta Lei combinados com a Lei Federal n® 13.465/2017 e suas posteriores
alteracdes, demais legislacao e regulamentos Federal, Estadual e Municipal.

§ 12 O Executivo Municipal formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas de
sua competéncia de acordo com os principios da sustentabilidade econdmica, social e
ambiental e ordenacao territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira €eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

¥ Constitui objetivo da REURB:

| - Identificar os iméveis e nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condigées urbanisticas e ambientais em relacdo a situagao de ocupacao informal
anterior;

Il - Criar unidades imobiliarias e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

Il - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;
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IV - Promover a integracdo social entre a geracéo de emprego e renda;

V - Estimular a resolucao extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacéao entre Estado e sociedade.

VI - Garantir o direito social a moradia digna e as condicdes de vida adequados.
VIl - Garantir a efetivacao da fungao social da propriedade;

VIl - Ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo;
X - Prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;
Xl - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - Franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiéria.

I Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por nicleo urbano informal aquele
clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacao de
seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua implantacao ou
regularizagdo da area localizada nos Bairros, Povoados e Distritos do Municipio, que se
destina ao assentamento da populacao neles residente, Estadual ou Municipal, e para fins
desta Lei consideram-se:

| - NUcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de &rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em éarea qualificada ou inscrita como rural;

Il - Ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo
vigente a época de sua implantacao ou regularizacao;

Il - Nucleo urbanos informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupagéo, a natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulagao e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - Demarcacgao urbanisticas: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo ndcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagao
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na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimagcao fundiaria e da
legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacao destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - Legitimacao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito
real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacgao e da natureza da posse;

VIl - Legitimacado fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIl - Ocupante: aquele que mantem poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

m Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico e o tamanho minimo dos lotes a serem
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, previstos pela
legislacao Federal, Estadual e Municipal; (§ 1° do artigo 11 da Lei 13.465/2017)

X% A REURB compreende suas etapas:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo Municipal,

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populacao nao qualificada na hipétese de que trata o
inciso | deste artigo.

§ 12 Na REURB, fica admitido o uso misto de atividades e de modalidades aplicavel aos
nacleos urbanos informais, como forma de promover a integracdo social e a geracao de
emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado;

§ 2° O enquadramento da modalidade de regularizagcdo fundiaria atinente ao imovel
ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse especifico, sera definido pelo
setor competente da Prefeitura Municipal apds andlise dos documentos apresentados;

XE] Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos registrais
relacionados a Reurb:
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| - primeiro registro da Reurb-S o qual confere direito reais ao seus beneficiarios;
Il - registro da legitimacao fundiaria;
Il - registro do titulo de legitimacao de posse e a sua conversao em titulo de propriedade;

IV - registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria, com abertura de matricula
para cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V - A primeira averbacao de construcao residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;

VI - A aquisi¢édo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;
VIl - primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reur-S;
VIII - fornecimento de certidoes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 12 Os atos de que trata este artigo independem da comprovacao do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis exigir sua
comprovacao (§ 22, do artigo 13 da Lei 13.465/2017)

§ 2° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb - S que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder
publico, diretamente ou por meio da administracdo publica indireta, que ja encontrem
implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 32 Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integracao social e a geracao de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado.

§ 4° A classificagao do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis
pela implantacao ou adequacao das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 5% Os cartérios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao justificado,
ficardo sujeitos as sangbes previstas no art 44 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009,
observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art 30 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

§ 6° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicao de energia elétrica,
ou outros servicos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a conexao da
edificacao a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar
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as demais providéncias necessarias a utilizagao do servigo, salvo nos distritos e povoados e
demais disposi¢cdo em contrario na legislacao municipal.

Serao considerados de baixa renda para fins de regularizagao fundiaria de interesse
social (Reurb-S), o beneficiario cuja renda mensal familiar ndo ultrapasse 05 (cinco) salarios
minimos e ndo possua outro imével urbano ou rural. (Redagédo dada pela Lei Complementar
n® 105/2021).

§ 12 O beneficiario que possua imével rural com até 04 (quatro) moddulos fiscais,
legalmente enquadrado como pequeno produtor rural, ndo terd o mesmo considerado, para
tanto, como impedimento para o enquadramento na REURB-S. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 147/2023)

§ 2° Havendo mais de uma propriedade, a apuracdo da area total pertencente ao
beneficiario, para o enquadramento na REURB-S nos termos do § 1°, sera realizada a partir
do somatério dos mddulos fiscais de todas as propriedades, ainda que a atividade seja
desenvolvida em apenas uma delas. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n? 154/2024)

§ 3% A andlise e relatério da renda familiar para enquadramento na modalidade REURB-S
sera feito e assinado por profissional da area de Assisténcia Social e/ou utilizar o CAD UNICO
como referéncia para referida analise. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 140/2023)
(Renumerado pela Lei Complementar n® 154/2024)

Documentos basicos necessarios a serem apresentados pelo beneficiario:
| - Formulario devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal;
Il - Copia da guia de arrecadacao do IPTU, caso o imovel ja esteja cadastrado junto ao

Municipio;
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Il - Cépia dos titulos, contrato de compra e venda, recibo ou documento equivalente a
aquisicao do imovel, se houver;

IV - Cépia dos documentos pessoais, inclusive dos cbnjuges, e cépia de certiddao de
nascimento, casamento e declaracao de uniao estavel, quando necessario;

V - Comprovante de endereco (agua, energia elétrica ou telefone);

VI - Termo de responsabilidade sobre toda informacao e documentacao apresentada;

VIl - Comprovante de renda do titular e dos demais membros do nucleo familiar;

VIII - Declaragao positiva ou negativa de propriedade de outro imével urbano ou rural

IX - Documento comprobatério da posse do imével ha pelo menos 02 (dois) anos e, caso
inexista, podera ser formalizado documento pelo interessado com referendo de 02(duas)
testemunhas, o qual respondera administrativamente, civil e criminalmente pela inexatidao do
documento.

X - Fica afastada a comprovacao do interregno da posse prevista no Inciso 1X, caso exista
construgcao, em andamento ou concluida, de casa para moradia. (Redacao acrescida pela Lei
Complementar n® 92/2019)

Pardgrafo Unico. O municipio promovera assisténcia aos beneficiarios para

esclarecimentos e facilitacdo da preparagdao da documentacdo necessaria para regularizacao
e consequente registro imobiliario;

m Aplica-se a presente lei aos iméveis que foram objetos de doacao decorrentes das
Leis n? 2472 de 18 de novembro de 2011, alterada pela Lei n® 2.495 de 18 de novembro de
2011, Lei n?2506 de as de dezembro de 2011; Lei n? 2.900 de 02 de setembro de 2015,
Lei 1.952 de 22 de dezembro de 2015, alterada pela Lei 2.958 de 04 de fevereiro de 2016,
ficando estabelecido o seguinte:

| - Fica revogado o prazo de inalienabilidade fixado nas leis mencionadas no caput deste
artigo; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 157/2024)
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Il - Desde que o grupo familiar ndo possua outro imével e ndo possua renda superior a
05 (cinco) salarios minimos, terdo direito a legitimacao da posse com conversdao em direito
real de propriedade, preferencialmente em nome da mulher (Inciso XlI, do artigo 10 da
LEI 13.465/17). (Redacao dada pela Lei Complementar n® 105/2021)

§ 1° Fica definido como ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracao
ideal, com ou sem edificacdo, de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos.

artigo-8-actna; (Revogado pela Lei Complementar n® 157/2024

~

TN As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei correrdo & conta de dotagdes
consignadas no orcamento do municipio ou em seus créditos adicionais.

m Fica o poder Executivo autorizado a reverter as doagbes mencionadas nas Leis
n® 2472 de 18 de novembro de 2011, alterada pela Lei n® 2.495 de 18 de novembro de 2011,
Lei n? 2506 de as de dezembro de 2011; Lei n? 2.900 de 02 de setembro de 2015, Lei 1.952 de
22 de dezembro de 2015, alterada pela Lei 2.958 de 04 de fevereiro de 2016, por ato
administrativo uma vez comprovado que o donatario ndo cumpriu as exigéncias legais.

Paragrafo Unico. O ato administrativo mencionado no caput devera ser publicado no
Diario Oficial do Municipio € no quadro de avisos da Prefeitura Municipal por pelo menos 15
(quinze) dias.

m Ao final do processo administrativo, o Municipio de Presidente Olegéario-MG expedira
a Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF), nos termos da Lei Federal n? 13.465/2017, que
valera como titulo de dominio habil para o devido registro no Registro de Iméveis da Comarca.

IIEEN Serzo isentos de taxas e pregos plblicos os beneficiarios da REUR-S.

XN O poder Executivo Municipal podera instituir um prego plblico para custear as
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Qleis

despesas oriundas do REURB-E.

I Aplica-se subsidiariamente a esta lei, as normas contidas nas Leis e Regulamentos
Federal e Estadual atinentes a regularizacdo fundiaria urbana (REURB), em especial as
disposicoes contidas na Lei Federal n® 13.465/2018.

D) Fica instituido o processo de transicdo entre o procedimento adotado para
regularizacao fundiaria pelo Municipio de Presidente Olegario nos termos a seguir:

| - a regularizagdo fundiaria de bens doados nos termos da Lei Municipal n® 741 de 18 de
marco de 1980 seguirdo o procedimento previsto na referida norma, salvo se optar pelo
procedimento previsto nesta Lei;

Il - a transferéncia administrativa de titularidade de iméveis fica condicionada a emissao
do Alvara de Habite-se conjuntamente com a o alvara de reconhecimento ou regularizacao de
construgao, conforme o caso;

Il - Os iméveis que tiveram o Alvara de Habite-se expedido antes da vigéncia desta Lei
Complementar ficam desobrigados de observar o procedimento da REURB, em qualquer de
suas modalidades.

IV - a partir da vigéncia desta Lei Complementar nao sera concedido Alvard de Habite-se
de mais de um imével para a mesma pessoa.

Paragrafo unico. Caso a regularizacdo prevista no inciso | deste artigo, dependa de
financiamento junto a instituicdo bancaria para construcao da moradia do titular, o referido ato
deverda ser precedido de lei autorizadora especifica. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n? 88/2019)

Fica revogado o paréagrafo Gnico do art.7° da Lei 2.952 de 22 de dezembro de 2015, e
prorrogado por tempo indeterminado o prazo para os beneficidrios darem inicio ao processo
de doacao junto ao Cartério competente, ndo implicando a demora em caducidade da mesma.
(Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 91/2019)

N Todos os iméveis localizados nos povoados e distritos serdo regularizados pela
REURB de Interesse Social (REURB S) e sera aplicada a isencao contida no artigo 62, e nao
serdao exigidos 0s requisitos previstos no artigo 7°, ambos desta lei, como forma de viabilizar o
amplo acesso dos proprietarios a regularizagao dos imdveis.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera editar decreto regularizando a aplicacao do
presente artigo. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 123/2022)

Presidente Olegario-MG, 18 de junho de 2019.
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https://leismunicipais.com.br/a/mg/p/presidente-olegario/lei-complementar/2019/8/88/lei-complementar-n-88-2019-altera-a-redacao-da-lei-complementar-087-de-18-de-junho-de-2019-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/mg/p/presidente-olegario/lei-complementar/2019/9/91/lei-complementar-n-91-2019-modifica-parcialmente-a-lei-complementar-n-087-de-18-de-junho-de-2019
https://leismunicipais.com.br/a/mg/p/presidente-olegario/lei-complementar/2022/12/123/lei-complementar-n-123-2022-acrescenta-o-artigo-18-a-lei-complementar-87-de-18-de-junho-de-2019
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xqlrt

Dleis

Jodo Carlos Nogueira de Castilho
Prefeito Municipal
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